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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO

El Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla, califico la parcela sita en Plaza de
la Concordia n°® 2, identificada como antigua Comisaria de la Gavidia, de Equipamiento
Publico Socio-Cultural, SIPS, con rango de Sistema General de Equipamiento.

La Gerencia de Urbanismo instruyd expediente con varias modificaciones puntuales
del Plan General, una de las cuales, lam_02 17, tenia como objetivo modificar la calificacion
urbanistica indicada, a fin de convertirla en Gran Superficie Comercial. Una vez realizados
los tramites previtos en los arts. 32 y 36 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon del Territorio, mediante Orden de 6 de
noviembre de 2014 aprobo definitivamente la referida modificacion puntual, cuya publicacion
no se ha producido y por ello no es eficaz.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 28 de diciembre de 2018
aprob6 inicialmente la Modificacion Puntual 41 del Texto Refundido del P.G.O.U. para
cambio de la calificacion de la parcela de la antigua Comisaria de la Gavidia" (Plaza de la
Concordia n° 2), que, de conformidad con el documento aprobado, modifica su uso de Gran
Superficie Comercial a Servicios Terciarios.

El documento aprobado inicialmente ha sido sometido a exposicion publica mediante
la insercion de anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia n® 13 de 17 de enero, en el
Diario El Mundo de 9 de febrero de 2019, en la pagina web de la Gerencia de Urbanismo y en
los tablones de anuncios municipales, de conformidad con lo establecido en los articulos 32 y
39 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y 24 del RDL 7/2015 de 30 de octubre.

Durante dicho tramite se han presentado un total de 106 alegaciones, las cuales han
sido informadas individualmente, si bien se emite informe conjunto para aquellas cuyo
idéntico contenido e incluso literalidad lo permite.

Conforme por el Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanistico de fecha 5 de
septiembre de 2019, salvo una alegacion que pone de manifiesto la no vigencia de la
modificacion m_02 17 (que otorga a estos suelos la calificacion de Gran Superficie
Comercial) por falta de publicacion y que se estima parcialmente, el resto de las alegaciones
efectuadas manifiestan su disconformidad con la decision del equipo de gobierno de alterar el
uso del edificio de la antigua Comisaria de la Gavidia sin contemplar para el mismo un
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destino publico, al servicio de los ciudadanos residentes en el Centro Historico. No se
realizan, por tanto, alegaciones de caracter técnico, por lo que, tratandose de manifestaciones
de rechazo a decisiones politicas adoptadas legitimamente, no es competencia de los técnicos
municipales valorarlas.

No obstante lo anterior es preciso indicar que la Junta de Gobierno en sesion celebrada
el 11 de marzo de 2019 acordd que, una vez la Modificacion Puntual 41 haya obtenido
aprobacion definitiva se tramite el correspondiente expediente administrativo para la
enajenacion del edificio de la antigua Comisaria de la Gavidia, para cuya adjudicacion se han
establecido los siguientes criterios:

e Calidad arquitectonica del Proyecto Basico y de las soluciones propuestas en el mismo,
respecto a la mejor integracion y puesta en valor de la edificacion en su entorno.

e Sostenibilidad de la propuesta arquitectonica.- Se valoraran las propuestas que respetando
los valores patrimoniales del edificio, incorporen criterios de sostenibilidad ecoldgica en el
disefio y empleo de materiales y soluciones constructivas, fuentes de energia renovables asi
como medidas de ahorro susceptibles de mejorar la eficiencia energética, reducir las
emisiones de gases de efecto invernadero e incidir de forma directa y positiva en la
calificacion energética del edificio.

e Mejora en la oferta econdmica.

e Usos propuestos por los licitadores de acuerdo con el PGOU.- Dentro de todos los usos
pormenorizados posibles con arreglo a la calificacion de Servicios Terciarios incluyendo los
usos compatibles, se establecen como uso preferentes:

- Primero: Equipamientos y Servicios Publicos en cualquiera de sus clases.

- Segundo: El pliego de la licitacion establecera una prelacion del resto de los usos
pormenorizados y categorias posibles con arreglo a la citada calificacion de Servicios
Terciarios (hotelero, oficinas, comercial, etc).

e Cesion de espacios polivalentes susceptibles de explotacion independiente del edificio
principal.- Se valorard la cesion al Ayuntamiento de espacios para usos polivalentes
susceptibles de acceso y utilizacion independiente.

e Reurbanizacion de espacios publicos vinculados al Proyecto de edificacion.- En funcion de
los usos propuestos, distribucion de accesos y caracteristicas constructivas edificio
proyectado, los ofertantes podran justificar la conveniencia de vincular la rehabilitacion del
edificio a la reurbanizacion de los espacios publicos perimetrales y, en concreto, a la Plaza de
la Concordia y las calles Las Cortes y Teniente Borges.

e Lugar de Memoria Democratica.- En enero de 2019 se ha incoado por la Junta de Andalucia
procedimiento para la inscripcion del edificio en el inventario de Lugares de Memoria
Democratica de Andalucia, por lo que la intervencion arquitectonica en el edificio debera
considerar este requisito y las obligaciones derivadas de tal inscripcion. A este respecto, el
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pliego de la licitacion establecera los criterios para valorar las propuestas que mejor
incorporen estos condicionantes al proyecto.

En consecuencia, queda demostrado que es decision municipal valorar no soélo
cuestiones econdmicas sino también el establecimiento en el edificio de equipamientos y
servicios publicos como uso preferente, asi como la cesion de espacios polivalentes
susceptibles de explotacion independiente del edificio principal.

De conformidad con lo previsto en el art. 29 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, de
Patrimonio Historico de Andalucia se solicitd informe a la Consejeria de Cultura que lo ha
emitido con caracter favorable al considerar que el uso pormenorizado de Servicios Terciarios
es compatible con la ordenacion pormenorizada del Conjunto Histérico de Sevilla, en el que
este uso convive con el residencial y es dotacional sin generar tensiones estructurales no
previstas desde el planeamiento general en el Conjunto Historico.

Asimismo, conforme a la previsto en la Ley 16/2011 de 23 de diciembre, de Salud
Publica de Andalucia y Decreto 169/2014 de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion de Impacto en la Salud se solicito a la Consejeria de Salud el
correspondiente informe que ha sido emitido con caracter favorable y obra en el expediente.

Finalmente, conforme a lo exigido en el art. 31.2.C) de la Ley de Ordenacioén
Urbanistica de Andalucia, la Consejeria de Fomento, Infraestructura y Ordenacion del
Territorio ha informado favorablemente el documento de Modificacion Puntual 41 del Texto
Refundido del PGOU de Sevilla, aprobado inicialmente por el Pleno Municipal el 28 de
diciembre de 2018, condicionando a la entrada en vigor de la Modificacion m_02 17 del
Texto Refundido del PGOU de Sevilla la cual, fue aprobada definitivamente por Orden de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de 6 de noviembre de 2014, a
reserva de la simple subsanacion de algunas deficiencias, por lo que, conforme al citado
informe de la Consejeria de Fomento, Infraestructura y Ordenacion del Territorio se encuentra
aprobada pero no vigente. En consecuencia, la Modificacion Puntual n® 41 del Texto
Refundido del PGOU que nos ocupa no podra entrar en vigor hasta tanto no haya sido
publicada la modificacion m_02 17 y sea ésta vigente.

Visto cuanto ha sido expuesto el Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanistico ha
informado favorablemente la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual 41 del Texto
Refundido del P.G.O.U. "cambio de la calificacion de la parcela de la antigua Comisaria de la
Gavidia" (Plaza de la Concordia n° 2), con idéntico contenido al que obtuvo aprobacion
inicial, debiendo supeditarse su entrada en vigor a la publicacion y vigencia de la
modificacion m_02 17, con la que ademds se haran efectivos los cambios de uso para las
fincas de titularidad municipal sitas en Mercado del Arenal y C/ Pajaritos n° 14, que permiten
dar cumplimiento a las medidas compensatorias exigidas en el art. 36.2.a).2 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Conforme a lo dispuesto en el art. 31.1 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia la competencia para aprobar definitivamente la presente modificacion puntual del
Texto Refundido del PGOU es municipal, siendo el Pleno el 6rgano que la ostenta segun
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establece la Ley 7/85 de 2 de abril en su articulo 123.1.1). De acuerdo con lo establecido en el
art. 3.3.d.7°) del R.D. 128/2018 de 16 de marzo, consta en el expediente informe previo del
Sr. Secretario, si bien, segun lo previsto en el apartado 4 del citado precepto consiste en una
nota de conformidad al informe juridico emitido por el Servicio de Planeamiento y Desarrollo
Urbanistico.

La entrada en vigor de la modificacion mediante su publicacion debera quedar
supeditada a la previa publicacion de la m_02 17 aprobado definitivamente mediante Orden
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

El Consejo de Gobierno de la Gerencia de Urbanismo, en sesion celebrada el 11 de
septiembre de 2019, acordé proponer al Excmo. Ayuntamiento Pleno la aprobacion definitiva
de la Modificacion Puntual 41 del Texto Refundido del P.G.O.U. "cambio de la calificacion
de la parcela de la antigua Comisaria de la Gavidia" (Plaza de la Concordia n° 2), en virtud de
lo cual el Sr. Delegado de Habitat Urbano, Cultura y Turismo que suscribe tiene a bien
proponer a V.E. la adopcién de los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO: Estimar parcialmente la alegacion presentada por D. José Ignacio Aguilar Garcia
en nombre y representaciéon de la Asociacion de Vecinos La Revuelta, conforme a los
argumentos contenidos en los informes del Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanistico
de fechas 4 y 5 de septiembre de 2019, obrantes en el expediente.

SEGUNDO: Desestimar el resto de las alegaciones presentadas contra la presente
Modificacién Puntual del Plan General, conforme a los argumentos contenidos en los
informes emitidos por el Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanistico de fechas 4 y 5
de septiembre de 2019, obrantes en el expediente.

TERCERO: Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual 41 del Texto Refundido del
P.G.O.U. para cambio de la calificacion de la parcela de la antigua Comisaria de la Gavidia
(Plaza de la Concordia n° 2).

CUARTO: Supeditar la publicacion y por consiguiente la eficacia de los siguientes acuerdos
a la previa publicacion de la Modificacion Puntual m 02 17 aprobada definitivamente por
Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de 6 de noviembre de
2014.

Sevilla, en la fecha abajo indicada
EL TENIENTE DE ALCALDE
DELEGADO DE HABITAT URBANO,
CULTURA Y TURISMO

Fdo.: Antonio Mufioz Martinez.
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El Plan General vigente calificé la parcela del edificio de la Comisaria de la Gavidia de

Equipamiento Publico, S.IP.S. Socio-Cultural con rango de Sistema General de Equipamiento.

Para la puesta en servicio de este equipamiento, el Consejo de Gobierno de la Gerencia de
Urbanismo, en sesion celebrada el 7 de mayo de 2008 inici6 los tramites para la adjudicacion
mediante procedimiento abierto, por concurso, del contrato de concesién de obras publica para la
ejecucion de las obras de renovacion y adecuacion del edificio al nuevo uso de oficinas
municipales de la Delegacién de Hacienda y Asesoria Tributaria, aprobando en el orden técnico el
correspondiente anteproyecto y los pliegos de clausulas. Resumidamente, éstas consistian en que,
el concesionario se obligaba a rehabilitar a su cargo la totalidad de la edificacién ajustandose a un
Proyecto Bésico redactado por la Gerencia de Urbanismo, en el que se destinaba el 80% de la
edificabilidad a las oficinas municipales que el concesionario entregaria totalmente equipadas y
amuebladas comprometiéndose a mantenerlas y, a cambio, obtenia el 20% de la superficie

edificada para uso comercial, uso permitido como coadyuvante del principal.

El concurso fue declarado desierto por el 6rgano contratante al no presentarse proposicion

alguna, permaneciendo el edificio, como ya se ha indicado, sin uso hasta la fecha.

A la vista de todo lo anterior y a consecuencia de la situacién econémico-financiera que
padecia la Corporacién Municipal, agravada ademas por la situacién de crisis econdmica general,
la Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilla, a propuesta de la Sra. Teniente Alcalde Delegada de
Hacienda y Administracién Publica del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, acordd solicitar a la
Gerencia de Urbanismo que iniciara los tramites necesarios para modificar el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Sevilla, al objeto de cambiar la calificacién de la antigua Comisaria de
la Gavidia para permitir el uso de Gran Superficie Comercial y ello, para proceder a la enajenacion

de patrimonio de titularidad municipal para la obtencién de ingresos extraordinarios.

Por este motivo, se redacta una Modificacién de Plan General para calificar de Gran
Superficie Comercial el edificio de la Gavidia. Esta modificacién se aprobé definitivamente por
Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de fecha 6 de noviembre

de 2014, a reserva de la simple subsanacion de las siguientes deficiencias:

"Deberd incorporar la subsanacion de las deficiencias sefialadas en el informe de la
Direccion General de Comercio de 10 de abril de 2013, y en el informe de la Direccion General de

Bienes Culturales e Instituciones Museisticas de 4 de abril de 2013".

Estas debian resolverse con caracter previo al registro y publicacién de la Modificacion de

Plan General aprobada definitivamente.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 29 de diciembre de 2014, tomé
conocimiento del documento elaborado como subsanacién de las deficiencias relacionadas vy,

seguidamente, fue remitido a las Consejerias aludidas al objeto de recabar informe de verificacion.

El 10 y 11 de febrero de 2015 se recibieron, respectivamente, informe de la Direccion
General de Comercio en el que, segln indicaciones de la Direccion General de Movilidad, no
existen correcciones que verificar y, asimismo, oficio de la Secretaria General de Cultura

expresando que no procedia verificar correcciones, ya que su informe era desfavorable.

Por lo tanto, el uso de Gran Superficie Comercial, atribuido mediante Resolucion de 6 de
noviembre de 2014 de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio no ha llegado

a hacerse efectivo.
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Es evidente, por cuanto ha sido expuesto, que el Ayuntamiento de Sevilla es titular de un
edificio emblematico por su situacion y por sus caracteristicas arquitecténicas, que por las
circunstancias descritas en los apartados anteriores esta relegado a una situacién de abandono y

desuso impropios.

Esta coyuntura ha permitido la apertura de un periodo de reflexion sobre la idoneidad del
uso de Gran Superficie Comercial. Las caracteristicas arquitectdnicas y funcionales del edificio le
dotan de unas condiciones especificas que bien podrian servir a otros usos igualmente
convenientes para la ciudad y que resulten mas factibles para ser ubicados en un edificio

protegido.

Efectivamente, el edificio previsto para un destino administrativo, presenta una
configuracion dificilmente compatible con los requisitos funcionales de un uso tan especifico
como el de Gran Superficie Comercial. Ademés, hay que considerar las dificultades que se

producen entre las exigencias derivadas de las condiciones y los requisitos funcionales de ese uso.

Atender la proteccién del edificio y adaptacion del mismo a las caracteristicas del uso, ha
llevado a esta Corporacién a un nuevo estudio de cuales son las opciones que pudieran ser mas
acordes con las condiciones compositivas y de proteccion del inmueble, y a la conviccion de que
este es el momento de plantearse un nuevo destino para un edificio que, tras su puesta en valor,

puede albergar otros usos acordes a su naturaleza.

3. ALTERNATIVAS DE ORDENACION.

La Alternativa cero (0) reside en el mantenimiento de la calificacién que actualmente tiene
el edificio, con Uso Global Terciario pormenorizado en Gran Superficie Comercial (GS), para lo cual
serfa preciso que la Direccién General de Comercio y la Direccion General de Bienes Culturales e
Instituciones Museisticas verifiquen sus respectivos informes y la posterior publicacion y registro

por parte de la Administracién Autonémica.

La alternativa uno (1) consistiria en volver a la calificacién Dotacional que le asignaba el

vigente Plan General.

Esta alternativa conduciria a la misma problematica que originé la modificacion tramitada

hasta la fecha.

La alternativa dos (2) contempla la calificacibn como Uso Terciario de la parcela,
modificando solamente el uso pormenorizado asignado, que cambiaria de uso de Gran Superficie

Comercial (GS) a Servicios Terciarios (ST).

La calificacion de Servicios Terciarios puede resultar mas adecuada que la de Gran
Superficie Comercial, pues incluye los siguientes usos: Comercial, pequefio y mediano comercio,
Oficinas, Hotelero, Recreativo, Espectdculos Publicos, Garaje-Aparcamientos y Agrupaciones

Terciarias y, también, Equipamientos y Servicios Publicos.

Las reformas necesarias para adaptar el edificio al uso de Servicios Terciarios,
previsiblemente, serdn mas respetuosas por tratarse de un tipo edificatorio concebido para el
desarrollo de la actividad administrativa.
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Una vez analizada las diferentes alternativas de ordenacion, se considera que la alternativa
dos (2) es la mas adecuada, debido principalmente a que los usos que se contemplan son los que
mejor se adaptan al edificio original, el cual debe conservarse y ponerse en valor, tanto por su
catalogacién urbanistica como por su inclusién en el Catadlogo General del Patrimonio Histérico de

Andalucia como Bien de Catalogacion General.

Para desarrollar dicha alternativa, solo es necesario modificar la calificacion de la parcela
donde se ubica el edificio de la Antigua Comisaria de la Gavidia, de uso de Gran Superficie

Comercial (GS) a Servicios Terciarios (ST).

4. JUSTIFICACION DE LA FIGURA ELEGIDA

La Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia regula en su art. 36 el régimen de la
innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento, disponiendo que
la innovacion de la ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento se podréa llevar a

cabo mediante su revision o modificacion.

Los articulos 37 y 38 de la citada norma definen ambos conceptos; de la revisién se efectda
una definicién expresa, entendiéndose por tal la alteracion integral de la ordenacion y en todo
caso la alteracion sustancial de la ordenacion estructural. La modificacion queda definida como
toda aquella alteracién de la ordenacion establecida por los instrumentos que no constituya

revision, y podré tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente.

Por otro lado, el articulo 36, que regula la innovacién de la ordenacién establecida por los
instrumentos de planeamiento, establece que esta ha de realizarse mediante la misma clase de
instrumento, observando iguales determinaciones y procedimientos regulados para su aprobacién,

publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos.

La propuesta que se plantea, al limitarse fundamentalmente al cambio de uso
pormenorizado de la parcela, consiste en reajustar de forma local y puntual las determinaciones
contenidas en el Plan General y debido a que no se estd en ninguno de los supuestos descritos en
el articulo 37.1 de la LOUA, ha de entenderse encuadrado dentro de la segunda figura prevista

para alterar los planes y proyectos, esto es, Modificaciéon del Planeamiento.

Asimismo, indicar que la modificacion no afecta a la ordenacion estructural, por tanto y
segun el articulo 36.2 ¢)1° de la LOUA, la competencia para la aprobacion definitiva de la
modificacién pertenece al Ayuntamiento, previo informe de la Consejeria competente en materia

de urbanismo en los términos regulados en el articulo 31 de la LOUA.
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yo  princip: Ul g
c
ﬂ proteccién del medio ambiente, imponiendo a tal efecto, a los Estados miembros, la “a tramitacibn de un instumento de planesmiento urbanistico que

obligacién de llevar a cabo una evaluacién medioambiental de determinados planes y

programas.

Esta Directiva ha sido traspuesta a la legislacién estatal a través de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, que establece la obligacion de
someter a una adecuada evaluacion ambiental todo plan o programa que pueda
tener efectos significativos sobre el medic ambiente, antes de su adopcién, aprobacién
0 autorizacién.

En el dmbito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Ley 07/2007, de 9 de

Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (en adelante GICA), desarrolla las

anteriores disposiciones en el ambito de sus competencias
De acuerdo con lo establecido en su articulo 40.3.b) de dicha Ley 07/2007:

‘Se encuentran sometidos a ewvaluacion ambiental estratégica

simplificada los siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada
de los instrumentos de planeamiento general que posibiliten la

implantacion de actividades o instalaciones cuyos proyectos

requiera evaluacion ambiental estratégica simplificada, a los efectos de esta
ley y de acuerdo con el articulo 39 de la misma, y sin perjuicio de lo que
corresponda en aplicacion de la legislacion territorial, urbanistica y sectorial

de aplicacion, se ajustard a las siguientes actuaciones:

. a). Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica por el
drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan
acompariada del borrador del plan y del documento ambiental

estratégico.

. b). Resolucion de admision de la solicitud por el rgano ambiental,
en el plazo de veinte dias habiles desde la recepcion de la soficitud
de inicio.

. ¢). Consulta por el crgano ambiental, a las Administraciones

plblicas afectadas y a las personas interesadas.

. d). Formulacion, por el drgano ambiental, del informe ambiental
estratégico y remision de la misma al drgano responsable de la

tramitacion administrativa del plan.

T 5 ; 5

U |= (M 5 . s

SE] DEI SOMEEIE & 5 BUBISEIH B! TP Emieital e £n el caso de que el informe ambiental estratégico concluyera que el

2 |5 acuerdo con el Anexo I de esta ley. En todo caso, se encuentran . o - >

a 2 |8 instrumento de planeamiento debe someterse a evaluacion ambiental
o id: a evaluacio B implificad: las

3
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estratégica ordiparia porque puede tener efectos signfficativos sobre el
modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada de

medio ambiente, el érgano ambiental elaborard el documento de alcance

eubed

instr de pl: e general relativas al suelo no

opeuwullH
opers3

del estudio ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las

urbanizable, a elementos o espacios que atn no tenfendo 2 z : :
consultas realizadas y lo remitird al 6rgano responsable de la tramitacion

cardcter estructural, requieran especial proteccion por su valor
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administrativa del plan para que continde la misma de acuerdo con el

natural o paisajistico, y las que alteren el uso en imbitos o -
) e i apartado anterior.
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g‘l ’_U ) Y a su vez, el articulo 39 de la GICA indica el procedimiento para la evaluacién 3. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
=1
E. o 2 ambiental estratégica simplificada, sefialando que el oérgano promotor del plan a)  Objetivo de la Modificacién
= i
g [0) g presentara ante el érgano ambiental, una solicitud de inicio de evaluacién ambiental
5 o 5 "
o > @ estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan y de un documento La Modificacién Puntual n® 41 del Texto Refundido del Plan General de
=] < @ . P 4 . : s Ordenacién Urbanistica de Sevilla tiene por objeto, el cambio de uso de la parcela
3 c o ambiental estratégico que contendra, al menos, la siguiente informacion: .
4] = ; i o donde se ubica el edificio de la Antigua Comisaria de la Gavidia, sitio en Plaza de la
e g g % a Loz Dpjetiis de: & planincaziar, Concordia n® 2 y calificada actualmente de Gran Superficie Comercial (GS), a otro uso
= 3 |~ o E @ b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas que agilice la rehabilitacién y mantenimiento mediante una actividad acorde a sus
B é ; E = é razonables, técnica y ambientalmente viables. caracteristicas urbanisticas y arquitectonicas.
hd & 7]
y 2 S % = E o) El desarrollo previsible del plan o programa
N
g g g § E d) Una caracterizacién de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
;n |1'| g 'g g plan o programa en el &mbito territorial afectado.
@
< = 0 < g e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacién.
= S @ —
— E g g_, P f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales N
o &‘, S o 5 concurrentes.
e ) =) Q .. .. - y ‘
« I o P 5 q) La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
< “ﬁ S ‘:D. n estratégica simplificada.
2 = = : " , ®
- ;u — h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.
— o =
= o g i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, /
§ g E corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la i T
=
'f) g‘_ 8 aplicacién del plan o programa, tomando en consideracién el cambio climatico. 1 >
~ ) Q [
8 @ @ j) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental i ,f
% E é del plan. I
~ @ i
- ?i fn Por todo lo anterior, este Documento Ambiental Estratégico se redacta a los
(= g @ n efectos previstos en la legislacion aplicable, con el fin de recabar del érgano
< =
~ © x ‘E:-E § o ambiental, tras la aplicacion del procedimiento, el informe ambiental estratégico. — L
© N g 8 (3 é 7 <
N o 3 |2 i
g o ;’I m '5 g o 5 |e
m 8 g (E'} 2 2. AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO.
3 o n
= Q. =
; ® 1o |° 3 Organo Promotor: Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla Situacion
o
l: 5 8 Organo Ambiental: Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.
,E‘O U g m Delegacion Territorial de Sevilla. Servicio de Proteccién Ambiental.
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I':I'I '_:c Q Anélisis de Alternativas Viables Estudiadas
=1
=. o
g 2 ® Se han estudiados las siguientes alternativas:
ul
@ o 5
n ?<> ﬁ ALTERNATIVA CERO (0).
o . " . " -
o c o La alternativa cero (0) reside en el mantenimiento de la calificacion que
S [}
% n"; 17 actualmente tiene el edificio, con Uso Global Terciario pormenorizado en Gran
3 o 3 5' Superficie Comercial (GS)
N EN o} Z| @
L] 2 = S z —
@ c & o 2] 3
-~ ﬁ =< o) g ‘5_1 ALTERNATIVA UNO (1).
- =
© o - a
I\ > o - La alternativa uno (1) consistiria en volver a la calificacion Dotacional que le
_?i- o N Localizacién.
B - s x asignaba el vigente Plan General.
%) m ] 1%
+ S @
2 = o = m
- =
= = o —_ 5 b) Alcance y contenido de la modificacion. Alternativas razonables, técnicas y
_ o %] - N - N ALTERNATIVA DOS (2).
- [y o o o ambientalmente viables.
z é 2 o 3 Situacién de Partida. La alternativa dos (2) contempla la calificacion come Uso Terciario de la
= ) a Q ’5 parcela, modificando solamente el wuso pormenorizado asignado, que
= o 5 é i La parcela se encuentra actualmente calificada de Gran Superficie Comercial cambiaria de uso de Gran Superficie Comercial (GS) a Servicios Terciarios (ST).
s i o s
@ 1 =,
= -
- ) =
— o =
: s |
5 =3 N} Efecto de la Alternativa cero (0): Para poder mantener el uso de Gran
=
Ii) g‘_ 8 Superficie Comercial (GS), seria preciso que la Direccion General de Comercio
; @ % y la Direccion General de Bienes Culturales e Instituciones Museisticas
(0] ~
8_ E - verifiquen sus respectivos informes y la posterior publicacion y registro por
£ > § parte de la Administracion Autonémica de la modificacion m_02_17.
-
s = a - - :
- © . Efecto de la Alternativa una (1): Esta alternativa conduciria a la misma
< 8 ';< ;E :—I:I m problematica que origind la modificacion tramitada hasta la fecha.
=
‘,S g g “5’ g é (modificacion m_02_17)
Z |3 |3 |m s m(®|o|° . . o,
m ‘g. g © 5 Efecto de la Alternativa dos (2 La calificacion de Servicios Terciarios es
: 5 g > mucho mas flexible que la de Gran Superficie Comercial, pues incluye los
;’ oo |°© 5 siguientes usos: Comercial, pequefio y mediano comercio, Oficinas, Hotelero,
E 5 o Recreativo, Espectaculos Publicos, Garaje-Aparcamientos y Agrupaciones
}" i S - Terciarias y, también, Equipamientos y Servicios Publicos.
N Qo
2 s cl2E
S <4 @ |9 <
» (=
1] 8 m o g
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Nl (=) G
= o | 2
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ARE s
@ > —
I'JI'I Ly Q Las reformas necesarias para adaptar el edificic al uso de Servicios Terciarios, <) Desarrollo previsible del plan o prog
=1
=. o g 5 A
g 2 previsiblemente, serdn mas respetuosas por tratarse de un tipo edificatorio Una vez aprobada definitivamente la Modificacién n® 41, se podré solicitar
et i R o
@ o concebido. para el desarrollo de la actividad administrativa. licencia para adaptar y rehabilitar el edificio, con la correspondiente autorizacién de la
=
;—1 % Consejeria competente en materia de Patrimonio Historico, logrando con ello, la
= o i
] ® Seleccion de la Alternativa. ipHesTa‘it valordel'edileld,
[
|w)
g 3 Por todo lo anterior, se considera que la alternativa dos (2) es la mas adecuada
5 o para la innovacion del Plan General, Modificacion n° 41, debido principalmente a que d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo
(g los usos que se contemplan son los que mejor se adaptan al edificio original, el cual del plan o programa en el ambito territorial afectado
[¢] 2 3
N debe conservarse y ponerse en valor, tanto por su catalogacién urbanistica como por El Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla aprobado
su inclusién en el Catalogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia como Bien

de Catalogacién General.

Para desarrollar dicha alternativa, solo es necesarie medificar la calificacion de
la parcela donde se ubica el edificio de la Antigua Comisaria de la Gavidia, de uso de

Gran Superficie Comercial (GS) a Servicios Terciarios (ST).

por el Ayuntamiento Pleno el 15 de marzo de 2007, contiene en su documentacion un
Estudio de Impacto Ambiental. La situacién ambiental actual de la zona afectada por
la Modificacién, es decir del suelo urbano, ha sido analizada extensamente en citado
EIA, conteniendo el citado documento, tanto un diagnéstico ambiental del municipio
como un estudio pormenorizado de los impactos actuales, los recursos y las relaciones

mas relevantes.

=00 W ISZSNFMMIX ZG 1GA9D |

6 /dz6+Tqu IT+3uvee /An 11

Situacion Modificada.

Tras la Modificacion, la parcela quedaria calificada de Servicios Terciarios.(ST) € Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

La Modificacién n® 41 solo afecta a un cambio de una parcela en suelo urbano,
por lo que no se alteran las condiciones del Estudio de Impactoe Ambiental del Plan

General.

Por tanto, los efectos ambientales previsibles y su cuantificacion estan descritos

en el citado EIA, segun el cual:

Sevilla tiene un medio fisico relativamente homogéneo en el que el caracter de

valle de gran rio marca fuertemente el espacio.

La definicion de las unidades fisico-ambientales se basa en la superposicion y

generalizacion cartografica de un cenjunto de elementos territoriales (tipo de suelo,

eulbed

3
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cobertura vegetal, riesgos, niveles legales de proteccién,..) que, por sus caracteristicas

y grado de integracién, ofrecen mayor capacidad explicativa de sintesis.

eubed
opeuwullH
opers3

Las caracteristicas semejantes de cada una de las variables que componen el

territorio, son las que conforman unidades sintéticas de similar comportamiento. De
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esta forma, a partir de la superposicién y generalizacion de distintos mapas tematicos,

se delimitan un conjunto de unidades fisico-ambientales, que sirven de base para la
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g‘l '__c 1 valoracién de |a calidad ambiental y la determinacion de la capacidad de acogida de como areas de toma de decisiones en el diagnostico y en las propuestas de actuacion
=1
E- o 2 cada una de ellas frente a las actuaciones de la ordenacion urbanistica. permitiendo su ordenacidn conjunta.
=
= m . .
@ @ o Estas unidades fisico-ambientales se tratan como sectores territoriales basicos, De cada una de ellas en el Estudio de Impacto Ambiental se identifican los
<
;—1 3 % homogéneos y tienen caracter de unidades operativas, en el sentido que se adoptan elementos del medio fisico-natural, los usos, la vegetacion y fauna presente, los
é g g como areas de toma de decisiones en el diagnostico y en las propuestas de actuacion recursos disponibles, los impactos actuales, la propuesta de actuacion, las limitaciones
o g g,’ permitiendo su ordenacién conjunta. de uso derivadas tanto de los condicionantes ambientales como normativos y su
= =} > . .
- 3 |~ ) E @ De cada una de ellas en el Estudio de Impacto Ambiental se identifican los calidad grabiental;
S |— 3 - - " - ” . - . : o "
8 Q |c 8 - 8 elementos del medio fisico-natural, los usos, la vegetacién y fauna presente, los Las unidades fisico-ambientales que se han establecido en el Término Municipal
hd c 7}
- ﬂ < o = ‘L<n recursos disponibles, los impactos actuales, la propuesta de actuacion, las limitaciones de Sevilla son las siguientes:
- =
g 8 g g 5 de uso derivadas tanto de los condicionantes ambientales como normativos y su _ LAS TERRAZAS.
° . .
; % - : ps alldad sbleritk - EL ALUVIAL RECIENTE.
] 1%
g 't =] (<D g En el Término Municipal de Sevilla, destacan la relevancia de los factores - EL Rfo.
= m P Bar o o v
< ; (rg - 5 hidrogeolégicos”, "morfolégicos” y “usos del suelo” en la definicién de las unidades - EL AREA URBANIZADA.
- = g: 9_, P fisicoambientales.
P |l 3 ° 2
°o S ° = 3 Dentro de éstas existen otras caracteristicas ambientales que permiten diferenciar
< 1
S 3 S = 5 subunidades dentro del conjunto.
= - 5 <‘<D I _ UNIDADES
; ” ;n = La hidrogeologia del entorno y el caracter historico de inundabilidad del RO AN
=
) o iy Guadalquivir permite tomar estos factores como indicativos para la definicion de las
- g é unidades ambientales homogéneas. En este sentido los riesgos y procesos asociados a
5 g N la extensa red fluvial, drenaje de suelos y capacidad de asentamiento humanos NOOES s
< a ; conforman otro de los factores que permiten delimitar amplia areas homogéneas en el Sl
N g' % término municipal de Sevilla.
(2]
] =~ 9 o i5
8 - - Por otra parte, la calidad de los suelos aluviales y el alto rendimiento subsidiado
[«
o > § por la presencia continua de agua, delimita una amplia banda que se extiende de
s b«—:" a norte a sur en la zona occidental del municipio. Por ultimo, la morfologia B
E g (;‘(n - :_|"| m complementa la definicion de las areas que presentan mayores riesgos ante las
NS
© ~ g (E_:” g é inundaciones, y delimitan las areas de vaguadas y los escarpes que afectan al paisaje
g o |7 (m % m a g' o inmediato del entorno.
=
|I| (8 g (E,,L § En base a la composicion cartogréfica y en los factores relevantes del medio fisico
3 o n G i 3 5
': D 8‘ o — natural, el EIA delimita un conjunto de unidades fisico-ambientales, que sirven de base
g- 2 para la valoracion de la calidad ambiental y la determinacién de la capacidad de
o
': 5 a acogida de cada una de ellas frente a las actuaciones de la ordenacién urbanistica.
© i S |q
'NU % e Estas unidades fisico-ambientales se tratan como sectores territoriales bésicos,
S N Q 2 93; homogéneos y tienen caracter de unidades operativas, en el sentido que se adoptan
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g‘l ’_U I La Modificacién n°® 41 afecta una parcela situada en la Unidad denominada en el
= %
= B 5 P
g g 2 EIA “Ff Area Urbanizada
ul
[ @ ) Segun el EIA, "el Area Urbanizada” es, légicamente, la zona mas antrépica dentro S e — o
<
;—1 3 % de un término municipal donde tan solo un 36% de los suelos se dedican a la .
é E g actividad agricola 'y el 4% conservan componentes naturales ligados
o Q g,’ fundamentalmente a los cauces fluviales. La reordenacién de esta unidad fisico-
>
- g § = 2. ambiental por tanto, queda limitada a la reestructuracion y reforma interior.
— = | 0] - 2 [,
B (g ; g' k=] 8 En la propuesta de caminar hacia un desarrollo mas sostenible, se deben poner )
hd c 7}
- ﬂ < Rv] = ‘L<n en practica medidas innovadoras, tales como la optimizacion de la eficiencia
- =
8 g = ; energética en los edificios, la gestién seminatural del agua de lluvia, la gestién y +
_?} o 3 ';( minimizacion del volumen de residuocs, la idea de un transporte responsable con el
g E g g g medioambiente y la gestion integral de los residuos durante la construccion. b=
2 e
= ; (rg - g En este sentido, se intenta disefiar una estructura de comunicacion
- E g 9_, u medicambiental capaz de proporcionar informacion y apoyar la aceptacion social a
i &') S <} 5 largo plazo en la mayor parte de los sectores involucrados. Se pretende una estrategia
e % g_ Q 5 de comunicacién medioambiental que muestre lo que significa vivir y trabajar en un
[{e] ~
: «|=| 5 é i enclave cuyo desarrollo y construccion se debe basar en los principios de
0] 1 2 = sostenibilidad, mejorando de forma continua y seguida por medio de indicadores
= =
- o = ambientales.
— o =
- @ : . o A " " " —— " — .
= o g Una vez establecida como una gran unidad “el Area Urbanizada”, el Estudio de La parcela afectada por la Modificacién se localiza en el distrito Casco Antiguo,
§ E ) Impacto Ambiental divide esa realidad en subunidades que permiten un analisis de la barrio C1, cuya ficha de valoracion ambiental se adjunta a continuacién.
< N o . ) . ) ‘ e
N g_ 8 calidad ambiental més acorde con la realidad. EI Avance del Plan General identifico Para cadauna:desestos: sectores; exittesuna fithaen ia que se/valors:sujcalidad
S _ . - . .
8 @ 2 para cada distrito una serie de unidades territoriales menores, denominadas barrio ambiental (en base a una bateria de indicadores), se sefiala la problemética existente y
[=% o ciudad, que actuaron como soporte de referencia para la concrecion espacial de i i - i
) = 8 su potencialidad y por (ltimo se indican las propuestas de actuacion.
= D < estrategias de intervencién. El EIA recoge esa division e identifica como subunidades
a 52 o e
— b«—:" o diel Hiedis Akt (ot 9 Barrias-dut, Entre las propuestas de actuacion de la citada ficha se sefiala “la Proteccién y
E g r;( ) :_I"I m Conservacion del Patrimonio”. Indicar, que dicha propuesta es la que se pretende
NS
© N g ‘E_; g é alcanzar con la presente modificacion n® 41 para el edificio de la Antigua Comisaria de
S i
g - ([T |m % m [® S (e la Gavidia.
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i - 2 BARRIO: C1 : =
E. o 2 : ; 1 169/2014 de 9 de Diciembre, por el que se establece el procedimiento e la Evaluacion
= 1=
g [0} g EX] } e | de Impacto en Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es preceptivo la
| > @ - : i ;m‘"w emision de informe vinculante por parte de la Consejeria de Salud de todos los
» [ pre————r———y
% é o instrumentos de Planeamiento General y sus innovaciones, siendo obligatorio la
5 & et e Ao
% S ) e —_— N —— incorporacién al documento de Modificacion de una Valoracion de Impacto en la
= o 3 % = I =" Salud.
3 - = =, P 0974 A
~ S |~ ) = [
o° 3 = 3 g - T T q) Motivacion de la icacion del procedi de evaluacién ambiental
7] Q [ =1 o Q —————— 7
S % < @ R I estratégica simplificada
Rl I ST | = B ————
g g = ; i i De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3.b) Ley 07/2007: de 9 de Julio,
g g o § ';( de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, esta modificacién debe ser objeto de
g E g g g evaluacion ambiental estratégica simplificada.
< (S ” -
< ;‘ ‘rg = g h) Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.
- o @, > N
o I: o o 23 La alternativa dos (2) es la mas adecuada para la innovacién del Plan General,
by =}
°o © ° <l 3 Modificacién n°® 41, debidoe principalmente a que los usos que se contemplan son los
= N = Q DISTRITO: CASCO ANTIGUO : L
« 3 o : 5 BARRIO: C1 7 NI que mejor se adaptan al edificio original, el cual debe conservarse y ponerse en valor,
: ‘Sﬁ S @ 1 T T T tanto por su catalogacion urbanistica como por su inclusién en el Catdlogo General
] 1} S = nor “ = ;i_:’::‘_“: bl del Patrimonio Histérico de Andalucia como Bien de Catalogacion General.
- 8 é o | o= i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
é g :) = J‘ n:_: e corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
e e
=z a ; | ‘ aplicacién del plan o programa, tomando en consideracién el cambio
N g' 8 climético.
Q [0) e ) Los efectos ambientales previsibles sobre planes sectoriales y i 2 iz
8_ = - La Modificacién solo afecta al cambio de calificacion de una parcela en suelo
Q itori s i i
@ > § territoriales concurrentes urbano, y el EIA del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de
s }«—3\ o La Modificacion n° 41 incide solamente sobre la calificacion de una parcela en Sevilla esta previsto para una ordenacién urbanistica que esta innovacién no modifica,
E g (;n = :_I"I m suelo urbano, por tanto las afecciones sectoriales son practicamente nulas, afectando por lo que dicho EIA seguira siendo de aplicacion.
s = & |3 solamente al Planeamiento General, en concreto a los planos de ordenacion . . . . -
N g g 5 (3 o p 4 - | dl Texto Refundido del Plan G Ld Por tanto, la medidas previstas para prevenir y reducir cualquier impacto
g U ;‘I m = m|® |o|® pormenorizaca y ce orcenacion general cel lexto Refundido del Flan General ce negativo relevante seran las cuantificadas y descritas en el citado EIA.
m g 3 (E'>L © ES Ordenacion Urbana vigente, no suponiendo alteracion alguna del modelo territorial
'_: g g g_ z) BEGPLIESEs &6 &l PISH ] Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del
- o plan.
g_ e Por otra parte, dado que la Modificacion n® 41 afecta a un edificio incluido en
': 5 8 el Catdlogo General del Patrimonio Historico de Andalucia, segin el articulo 29.4 de Las: medidas previstas para seguimiento ambiental serdn las descritas en el
,‘;‘o L 5 g la Ley 14/2007 de 26 de noviembre del Patrimonio Historico de Andalucia, el Estudio del Impacto Ambiental del Texto Refundido del Plan General.
3 o E § ::; documento debera ser informado por la Consejeria competente en materia de
Lﬁ (<] @ |© = Patrimonio Historico, tras la aprobacion inicial.
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o En)g = g" 5.2. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO.
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= = E 8
m o
= T2 = JUNTA DE ANDALUCIA CONSE!ERA DE MEDIO AMBIENTE
@ >o o Y ORDENACION DEL TERRITORIO
m — & Delegacién Teritorial en Sevila
2 kel = JUNTA DE ANDALUCIA CONSEIERIA DE MEDIO AMBIENTE
=3 =] 2 Y ORDENACION DEL TERRITORIO
c T Delegacion Temitorial en Sevifa
® o
2 > g
jui > g la actuacion, al objeto de que nos enviaran a esta Delegacion Territorial en el plazo de 45 dias
Q é o cualquier indicacion que se estimara al respecto del medio ambiente, asi como cualquier
g El @ INFORME AMEBIENTAL ESTRATEGICO DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL propuesta o determinacion que se considerara conveniente con relacion a sus competencias.
o Q [ DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL
=> o 3 % TERRITORIO SOBRE LA “MODIFICACION PUNTUAL Nt 41 DEL PLAN GENERAL DE El 18 se septiembre de 2018 se recibe en esta Delegacion el informe de la Direccion General de
: 3 —_ 5 = ﬁ ORDENACION URBANISTICA 2006, CAMBIO DE CALIFICACION DE LA PARCELA DE Comercio, en el que se concluye que “se valora favorablemente la propuesta para cambio de
ko] S |- 3 - - LA ANTIGUA COMISARIA DE LA GAVIDIA” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SEVILLA. calificacion de la parcela de la Antigua Comisaria de la Gavidia (Plaza de la Concordia n.® 2) de
» ‘8 §<: o 8 8 SIPS a uso de Servicios Terciarios”, Se adjunta informe completo como Anexo.
- [CHI S o = < Ref.: SPA/DPA/ACC
= N o o - a Expte: EAE/SE/409/2018/5 EI15 de octubre de 2018 se recibe en esta Delegacion el informe del Servicio de Bienes Culturales
NS =] o de la Delegacion de Cultura en el que se concluye que cexaminada la documentacion remitida se
N
g g p § x 1.OBJETO. considera que el uso pormenorizado de Servicios Terciarios es compatible con la ordenacion
» T g g g Ley 7/2007, de 9 de juli, de Gestién Interada de la Calidad Arbiental, en su articulo 40.3 pormenorizada del Conjunto Historico, en el que este uso convive con el residencial y el dotacional
2 _|_: > < m recoge los de que han de ser obieto de una evaluacion s(.n ggnerar tensiones estructurales no previstas desde el planeamlemo_geﬂeral en el Cumu‘m‘o
= S ) _ 5 ambiental estratégica simplificada por el érgano ambiental. La Medificacion Puntual n.” 41 del Historico de Sevilla, lo cual no quedaba garantizado con el uso pormenorizado de Gran Superficie
_ o 28 - N Plan General de Ordenacion Urbanistica 2006 en el término municipal de Sevilla se encuentra Comercial, que alteraba sustancialmente la ordenacion estructural que para el Centro Historico se
o '_T_‘ o o 0, entre los instrumentos de planeamiento incluidos en el articulo 40.3.b) de la Ley 7/2007. establecia en el Capitulo XIll de la Memoria de Ordenacion del Plan General: Frente a la
- S o competencia de las Grandes Superficies Comerciales, fomentar el comercio especializado y declarar
© = 3 %
_O‘ N o « El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del como localizacion prioritaria los ejes y sectores tradicionales extendiéndolos hacia el norte del
P Y} S = 5 6rgano ambiental con el que concluye la evaluacion ambiental estratégica simplificada. Asi, se Conjunto Historico,
~ ko 5 P 1 formula el presente Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo Asi mismo se considera que el uso pormenorizado de Servicios Terciarios, por su flexibilidad,, seria
; ” E‘l g 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio. compatible con la conservacion estructural y espacial del edificio y por tanto con las
= = - N determinaciones de su catalogacion urbanistica y patrimonial, como bien de catalogacion general
- o o Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento scriboreial Gty @enaral de Palrimorlo Andaluz
: g s o ‘et Sf8ctos: samificatfon Sotie, & e aimBNGnte, Sar Jos i His 58 Por todo ello se considera que puede ser informada favorablemente la citada modificacion a los
= 2 3 establezcan, o que, en su caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debe somelerse a e ; b
[©] < efectos de los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
g o Ny una evaluacion ambiental estrategica ordinaria porque pueda tener efectos significativos scbre el
= = edio ambierte. Amb\entafry 32 de la LPHA. )
If) g‘_ 8 En cumplimiento de lo establecido en el articulo 29.4 de la LPHA, por incidir la presente
~ [ o 2. TRAMITACION. madificacion en un bien inscrito en el Catélogo General de Patrimonio Histérico Andaluz, tras su
o o e aprobacion inicial en el tramite urbanistico requerira informe vinculante de la Direccion General de
8 - - El 12 de junio de 2018 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial |a solicitud de inicio y su Bienes Culturales y Museos como drgano competentes. |gualmente se adjunta informe completo
(] 9\ 8 documentacion para obtener la Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacion Puntual n.® como Anexo.
: D < 41 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica 2006 de Sevilla, Cambio de
- S a Calificacion de la Parcela de la Antigua Comisaria de Policia de la Gavidida, formulada por el
= =2 a - Ayuntamiento de Sevilla, conforme con lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
< 3 NMEIER Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. La documentacion que acompafiaba la solicitud
© IG g =3 g é consistia en el Borrador de dicha madificacién y su Documento Ambiental Estratégico.
N o 3 |2
g ) ;" m = m|® |o|® El 11 de lio de 2018 la Delegacion de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio resueive
m ‘g* 3 ‘E'} © > admitir a tramite la solicitud de Evaluacion Ambiental Estratégica de dicha modificacion de
+ 15 |9 |a N planeamiento.
[l I} 8- o @ Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
] 3 julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron
o o consultados otros organismos que previsiblemente podian resuitar afectados por el desarrolio de
5 3
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i 3 ﬁ 3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO. 4. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
o
a c
8 =1 g El Documento Ambiental Estratégico incide que la ion n.” 41 afecta a la de
o Q’__," [ una parcela en suelo urbano, por tanto las posibles i de los efectos i sobre
> o 3 % planes sectoriales y territoriales son practicamente nulas.
- =
3 =. =y =3
- S [~ ) = @
o =2 = - - EI PGOU de Sevilla contiene en su documentacion un Estudio de Impacto Ambiental, por tanto las
1% ‘g c o 3 o} medidas previstas para reducir cualquier impacto negativo seran las cuantificadas y descritas en
= ﬁ < bl = ‘L<n dicho documento.
© > — a
I\ =] L,j"' Bl recoge que las i i i a acusticas, luminicas son nulas.
S _?i- _O s x Asimismo no afecta ni a las carreteras ni a los ferrocarriles ni incrementa el riesgo de
%) |'|+'| o) » g «contaminacion del suelo. Por ultimo, indica que seran necesarios los informes sobre impacto en la
2 [ S (<° ) salud y sobre la afeccion al patrimonio.
—- %) =
- g— g = § En resumen, se pueden comprobar en la siguiente tabla:
. = o o .
L & = °
= 3
° Rl e || <
=
Q 2| 2 < 3
: Q =} @ 1]
o) ” E Z El objeto de la modificacion puntual es el cambio de uso de la parcela donde se ubica el edificio de
=, 5 - la antigua Comisaria de la Gavidia, calificada actualmente de Gran Superficie Comercial, a Uso
—_ o - Terciario, para evitar la situacion de abandono que sufre actualmente. Este edificio se encuentra
- [0} g inscrito en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia como Bien de Catalogacion
Z @ < General.
3 o
= & 4
< %J_ 8 Una vez que el edificio de la antigua Comisaria de la Gavidia dejo de utilizarse para tal fin quedo FANCARLES Ll
N ) o clausurado y sin uso. Se decide por parte de la corporacion municipal modificar el Plan General de HDRAULCAS no
(2] @ @ Ordenacion Urbanistica, para cambiar la calificacion de Equipamiento Publico SIPS a Gran a1
8_ - - Superficie Comercial, para proceder a la enajenacion de patrimonio de titularidad municipal para la
@ = oblencion de ingresos extraordinarios. Sin embargo segun informe de la Direccion General de
= blencion de il draordinarios. Si b: (n i de la Direccion General d AckIES "
= @ <, Comercio en el que segin indicaciones de la Direccion General de Movilidad, no existen T "o
- S - correcciones que modificar y, asimismo oficio de la Secretaria General de Cultura expresando que I TTe e o
c = o no procedia verificar correcciones, ue su informe era desfavorable.
= 8 ;‘( p‘E I ! - SUELOS CONTAMINADOS o
(.’\O) S g “5’ g é La propuesta que se plantea se limita al cambio de uso pormenorizado, reajunstando de forma local
- M m 8 m ] g— (=) y puntural las determinaciones contenidas en el Plan General. La eleccion de la allemativa dos,
g ‘g, = © 5 ifi el uso por i asignado resulta la mas adecuada calificando como
T Q. g § N Uso Terciario la parcela, resultando més adecuada que la de Gran Superficie Comercial, y siendo
= g = 1<) @ las reformas necesarias para adaptar el edificio mas respetuosas por tratarse de un fipo edificatorio
iy ° 3 concebido para el desarrollo de la actividad administrativa.
= o
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m [ & Delegacion Temitorial en Sevilta Delegacién Temitorial en Sevila
3 kel =
=3 o o
) = 7]
c |
@ @ 5
i 3 ﬁ 5, CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL. actividades que alberguen, estaran reguladas por su propia normativa administrativa, constructiva
o
y ambiental.
= c
g =1 g La modificacion de la calificacion de uso de la parcela normativa no supone incrementar los
o S [ efectos en el medio ambiente. No se prevén por tanto efectos significativos sobre el medio De acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
> o 3 % ambiente de esta modificacion 41 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el
: 3 —_ 5 = ﬁ 2006 de Sevilla para cambiar la calificacion de la parcela de la antigua Comisaria de Policia. resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V
kel S |— 2 — - de la Ley 21 /2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial en el
» (g (= o 8 8 La normativa urbanistica debera recoger las referencias a la Ley 22/2011, de 28 de julio, de ambito de sus competencias,
~ 2 i o = ‘L<n Residuos y Suelos Contaminados y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
= © o -~ = Reglamento de Residuos de Andalucia.
N g L'g
g o E X Con base en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el RESUELVE
» T 0] w g destino final de los residuos debe orientarse a su valorizacion, fomentandose la recuperacion de
) [=y S ‘<D los materiales sobre la obtencien de energia y considerando la deposicion de los residucs en Que la “Modlificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica 2006 de Sevilla, Cambio
5. ;‘ ‘rg - g vertedero aceptable Unicamente cuando no existan otras alternativas viables. de Calificacion de la Parcela de la Antigua Comisaria de Policia de la Gavidia”, no tendra efectos
- o " —_ N i i sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinacions
; = o o @, Por su parte el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico asi como las incluidas en el
- &‘3 S o 3 contra la Contaminacion Acustica en Andalucia es |a normativa que regula el control de los efectos borrador del plan y en el documento ambiental estratégico que no se opongan a las anteriores.
_O‘ N 9‘ «; del ruido por lo que en todo caso se deberan respetar los valores de emisiones previstos en la tabla
3 = VIl del D d | articulo 8 del citado Decreto, | cif El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
« = o P ,8 el mismo. De acuerdo con el articulo 8 del citado Decreto, las sucesivas modificaciones, i P
: ko =] ® I revisiones y adaptaciones del planeamiento urbanistico general que contengan modificaciones en los publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacion de
@ ” 2‘3 Z. usos del suelo conllevaran la necesidad de revisar la zonfficacion acustica en el correspondiente su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
= s - ambito territorial. Territorio.
— ;u -
— o =
- @ é’ El Decreto 357/2010, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que
- [©] < Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y le son propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacion del
§ E ) eficiencia energética ha quedado sin efecto al derogarse por Sentencia de fecha 21 de abril de 2016 reformado en el plazo maximo de cuatro afios. En tal caso, el promotor debera inicial nuevamente
'f) g‘_ 8 del Tribunal Supremo. Actualmente y durante el periodo de transicion hasta la aprobacion del futuro el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.
-~ ) o reglamento, la regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la
(2] @ Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y el Real Decreto
@ < y 7 julio, g Ly
8 - - 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin
2 % 8 instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EAOL a EAQ7. La perjuicio de los que proceda, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de
— P fn Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio y los Ayuntamientos, como organos planeamiento sometido al mismo.
- S - competentes en la materia, velaran porque se cumplan las prescripciones de ambas normas. Asi, se
E B ‘,::‘ - M m tendran en cuenta las previsiones establecidas en esta norma, encargada de establecer las
~ Q X |an 3 condiciones técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento que deben reunir las instalaciones de
g N g “5: D é alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficiencia y ahorro energetico, asi como la El Delegado Territorial
g o M m S m ] g— o disminucion de las emisiones de gases de efecto invemadero, y limitar el resplandor luminoso
= ‘g, § (E,,L © 5 noctumo o contaminacion luminosa y reducir la luz intrusa o molesta
+ |5 |D N Fdo: José Losada Fernandez
: a 8. g‘ ® Siempre es importante poner en marcha buenas practicas ambientales con respecto al uso del agua.
=] E
o Cabe afiadir que la modificacion afecta solo a las condiciones urbanisticas de los suelos, sin
': 5 8 perjuicio de que el desarrollo de |a construccion, en su caso, o puesta en funcionamiento de las
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m — Q Delegacion Teritorial en Sevila Direcclén General de Comerdo
3 kel =
B g G
=
5 o uul
= o
o > @ ANEXO | INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO EN EL TRAMITE DE INICIO DE LA EVALUACION
o < o AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA A LA MODIFICACION PUNTUAL N.° 41 DEL TR DEL PLAN
@ = 9 GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SEVILLA PARA CAMBIO DE CALIFICACION DE LA
@
@ 3 ® 8 INFORME DE LAIDIRECCIONIGENERAL DE COMERCIO. PARCELA DE LA ANTIGUA COMISARIA DE LA GAVIDIA (PLAZA DE LA CONCORDIA N.* 2).
o Q (D/!, ® INFORME DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE CULTURA
= o 3 =1 EXPTE.: EAE-006-18-SE
- 3 [~ o | &
- 5 |- > - - 1.- REGIMEN JURIDICO.
7] Q | = o
o % N o @ § A) El Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
: N [T ) -~ %3] Comercio Interior de Andalucia (TRLCIA), modificado por el Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de
8 0] = ; medidas urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andaluca, y por el Decreto-Ley
3 N 12/2014, de 7 de octubre.
: Zl o : x
» m o) n g En primer lugar y respecto del &mbito del informe comercial, el articulo 33 del TRLCIA precisa que se
o |t =] @ someterdn a informe comercial de la Consejeria competente en materia de comercio interior los
< - 7] < m Instrumentos de planeamiento urbanistico general y las innovaciones de los mismos que prevean o
- 3 g _ 5 permitan la instalacién de una gran superficie minorista o dispongan de usos terciarios comerciales con
— E 3 o u una superficie construida superior a 5.000 metros cuadrados.
o ¥ : =
- &‘) = Q 3 En el articulo 33.2 del TRLCIA se establece que “igualmente, se sometera a informe de la Consejeria
Q N 9, «Q competente en materia de comercio interior los instrumentos de planeamiento general o de desarrallo que
o 3 o : ,5 establezcan la ordenacién pormenorizada de grandes superficies minoristas”.
Q =
Q
< Tl g jy 1 En relacion a los establecimientos comerciales mayoristas, el articulo 30.2 del TRLCIA establece que, se
jul " = = considera que la implantacion de un establecimiento comercial mayorista tiene incidencia territorial
- I - cuando disponga de una superficie construida total superior a 5,000 m2.
— o =
- @ g B) EI Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacién del Territorio
- [©] < de Andalucla a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesion celebrada los dias
§ g N 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacién, dispene en su articulo 52, relativo a la actividad |
< Y o comercial, que el i banisti la de los nuevos grandes
E Q 8 establecimientos comerciales de acuerdo con los criterios de la legislacion y la planificacién comercial y
o D @ del Plan de Ordenacion Territorial de @mbito subregional correspondiente, en su caso, valorando
o e} = principalmente su impacto sobre el modelo de ciudad, el medio ambiente, la ordenacién de la movilidad
% Q 8 urbana, la integracién urbana y paisajistica y el mantenimiento de las formas de comercio tradicional
- o < presentes en la ciudad, considerara especificamente la regulacion espacial del pequefio y mediano
- =y u comercio de las dreas urbanas, favoreciendo su desarrollo como elemento basico del modelo de ciudad
E' © (; funcional y econémicamente diversificada.
=
N o
i 8 X ;E = | C) El Decreto 129/2018, de 26 de junio, por ¢l que se aprueba el Plan de Establecimientos Comerciales,
© N g Q g é cuyo objeto es contribuiir a la localizacién eficiente de las grandes superficies minoristas, de acuerdo con
N o 3 (2 lo establecido en el TRLCIA y en el marco de los Planes de Ordenacién del Territorio.
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n > @ o JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE EMPLEO, EMPRESA Y COMERCIO JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE EMPLEO, EMPRESA Y COMERCIO
m — & Direccién General de Comercio Direccién General de Comercio
3 kel =
B g G
=
= |
@ o 5
T > g 2.- CRITERIOS TERRITORIALES PARA LA IMPLANTACION DE GRANDES SUPERFICIES MINORISTAS. 3- ANALISIS DESCRIPTIVO.
o) 7]
<] é o El articulo 34 del TRLCIA introducido por el Decreto-Ley 12/2014, de 7 de octubre, establece una serie 1%+ Objeto.
g S ©® de criterios, con carécter orientativo, para la localizacion de las grandes superficies minoristas atendiendo 2 A i
S [%)) a la articulacion territorial y el acceso igualitario a los blenes y servicios. Estos criterios son los siguientes: El objeto del documento presentado, segin se indica en el mismo, consiste en el cambio de uso
= g 3 [ de la parcela en la que se ubica la antigua Comisaria de la Gavidia, sita en la Plaza de la Concordia n.® 2
= 3 = = 2 a) Nicleos principales de los municipios que el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia identifica y calfficada actualmente de Gran Superficie Minorista, a otro uso que aglice al rehabilitacion y
_g EN g g = o como cludad principal o cludad media. mantenimiento mediante una actividad acarde a sus caracteristicas y arquitecténicas.
Q = o
0 = S o @ o} b) Nicleos principales de los municipios con relevancia territorial con mas. de 5.000 habitantes. 2"~ Borrador.
- = = <
=~ N o g = a ¢) Nucleos principales o secundarios con poblacién superior a 20,000 habitantes, El borrador presenta tres alternativas de entre las cuales selecciona como mas beneficiosa la que
N S 5 ’ - plantea el cambio de uso de Gran superficie minorista a Senvicios Terciarios, puesto que es més fleible al
g o ;‘( d) Nicleos de poblacion identificados en los Planes de Ordenacién del Territorio de 4mbito subregional incluir los usos siguientes: comercial, pequefio y mediano comercio, oficinas, hotelero, recreativo,
b m - s para la localizacion preferente de y dotaciones ici| o en aquellos suelos los puiblicos, garaj i y i terciarias y también, Equipamientos y
g + g g g para actividades icas que la i6n de grandes superficies Servicios Publicos.
[=Y < minoristas como uso compatible.
< = » - o 4.~ VALORACION SEGUN EL TRLCIA.
—_ g_ g _ § El articulo 34.2 establece que, en el caso de permitirse la implantacién de una gran superficie minorista
- = o o %) | en un nicles de poblacién diferente a los sefialados en el apartado anterior debera quedar En primer lugar debe aclararse la mencion realizada a la calificacién actual de la parcela objeto
o + =] o - i justificada en el i de liento territorial o urbanistico que la autorice, en de modificacion, puesto que, a pesar de que fue iniciado el cambio de uso de SIPS a gran superficie
o S o = 3 razén al ambito funcional y a las condiciones de accesibilidad territorial de dicho nicleo. minorista, no llegd a aprobarse definitivamente por el Ayuntamiento, existiendo ain carencias pendientes
= o = Q 1 de subsanar establecidas en el informe emitido por esta Direccion General. Por lo tanto, la calificacion
LE ~ (=% < Asi mismo, en esta linea debemos recordar que el articulo 21.4 del TRLCIA considera que, en todo caso, actual sigue siendo la original de SIPS.
< Q > [ 1 tiene incidencia territorial supramunicipal cualquier implantacién de gran superficie minorista,
o i L s No obstante la calificacion actual, vista la propuesta de modificacion del uso se considera que el
= > - 1* .- Poblacién y distribucién espacial. uso de Servicios Terciarios se ajusta a los criterios establecidos por el TRLCIA.
-~ g é El niicleo principal del municipio de Sevilla tiene una poblacion de 688.637 habitantes, segin datos de
@ 2017 (INE).
-
[0} < 5. CONCLUSION.
§ E ) 2°.-Referentes territoriales del POTAy Plan de Establecimientos Comerciales..
< QD o En conclusién se valora favorablemente la propuesta de Borrador de la Modificacién Puntual N.*
N g— 8 EI POTA integra al municipio de Sevilla en la unidad territorial del Centra Regional de Sevilla y dentro de la 41 del TR del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevila para cambio de calificacion de la parcela
o s Q jerarquia del sistema de ciudades tiene la posicion de ciudad principal. de la Antigua Comisaria de la Gavidia (Plaza de la Concordia n.* 2) de SIPS a uso de Senvicios Terciarios.
o - -
o o Segin el Plan de Establecimientos Comerciales, Sevilla pertenece a la Unidad Territorial Comercial del Sevilla, a la fecha de la firma.
2 5\ 8 Centro Regional Sevilla, encontrandese entre los municipios que cumplen con los criterios territoriales
— - fn establecidos en el articulo 34 del TRLCIA para la implantacién de grandes superficies minoristas. EL DIRECTOR GENERAL DE COMERCIO
E g (,3‘1 - 3°- Conclusién. Fdo.: Ralil Perales Aceda.
U |= (M
S © Py ENE é De conformidad con lo expuesto anteri ylo ido en el Plan de
N B g 5 g Comerciales de acuerdo con el articulo 34 del TRLCIA, se comprueba que niicleo principal del municipio
g o il m ey m o 5 |e de Sevilla tiene capacidad territorial suficiente para acoger una gran superficie minorista.
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— mo =3 JUNTA DE ANDALUCIA _ i JUNTR DOE ANDALUCTA CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE
s o2 = O XA DE TURBMON.A CONSEJERIA DE CULTURA
@ 2o @) CONSEJE.RM DE. CULTURA Delegacion Territorial en Sevilla
m r o Delegacion Territorial en Sevilla ) .
3 =] g En cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
5 = & Gestion Integrada de Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo,
% ; % cinAEr?l?ll'l‘:)uI::ngfsET':;lliilé:)E:’IEsl.E: ::IQ::&ID“E"L.?E%::‘::;?:_'::;o(‘:’::g:,AR;DE con ’fechr; edge entrada a1‘3ade agolsto de 2018 la DZ\egacw()n Ternlo)r/ia/de Medio Ambiente y
Bl ; % TURISMO Y DEPORTE EN SEVILLA Ordenacién del Territorio solicita informe a esta DT de Cultura, Turismo y Deporte sobre la
<} < « Modificacion Puntual n® 41 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
@ g E Sevilla: Cambio de calificacion de la parcela de la antigua comisaria de la Gavidia. En dicha
% S o CERTIFICO SUiICﬂUdV se remite a la documentacion técnica del expediente citado que se envia por correo
= S 3 % electrénico.
= =
3 = = =2 X 5
-g 5= g = - Pat Q»ueH‘setg.urn consga‘ eer; Slfxsua:]ct:wofso::eefe ;i?;:izigz;;:?gglsl'gn d:’z‘g{;ﬂi :2 Conforme al articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de
o (g f<: 8 8 8 23{;?22& ;(;[;Iﬁf?c:rg:éorq N fl Ile)EL -;; DEL ;’GSU DE SEVILLA. SEVILLA: Andalucia, las actuaciones sometidas a trémite ambiental requeriran informe vinculante de la
= 2 -~ el = fn ' ) ) Consejeria competente en materia de patrimonio historico sobre la afeccién al Patrimonio
=~ © - ~ —_— . X i -
g N g § L'\J"1 Analizada la documentacion presentada, esta Comision Provincial de Patrimonio Histdrico
B % ° N % Histurico acuerdaior unznimidad de sus miembros lo sigufente: El Delegado Territorial de Cultura, Turismo y Deporte es el érgano que ostenta las competencias
® n " ¥ ia z
4 + S @ g “Modificacid o delegadas para la emision del citado informe, mediante la Resolucién de 15 de julio de 2008 de
2 = 0 = jul 4 nibrmas hVPYaS Izmefwte Iad hgod}:c.a(c:lon ;ur:’tua\ Tﬁ 5 d: Id:i):o ;z:‘;; rgzﬁ:::;‘:g la Direccion General de Bienes Culturales, por la que se delegan en las personas titulares de las
- =) @ _ 5 Gengral ‘de Ordenac»vor) "r alshce ? oile: am_ ,IO S ogciol o b i e Delegaciones Provinciales de la Consejeria determinadas competencias en materia de
- o 28 ; u comisaria de la Gavidia", en el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica, pues se considera Patrimario | Hisidricos Ell Dacteto 30872015, de 28 e julic: por el que se modifica el Decrelo
- [y N : 2 i 4 B 3 3
o + S ° = o g .”s"d "°’T"‘”°’.'“d° qu s ITW’E’":: &8 compatbie °°|" '; d"n'd;';w"; 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la
o S o o 2 Foneioa de Con]uqto IStorce. e el due E i et Y Administracion de la Junta de Andalucia, establece que le corresponde a la Delegacion Territorial
= o = Q 5 dotacional sin generar tensiones estructurales no previstas desde el planeamiento general en el B T D o el e s compstencias, due artes o
‘2 = =2 < Conjunto Histrico de Sevilla, lo cual no quedaba garantizado con el uso pormenorizado de Gran | Delagaciéanrovinctal ‘de Cultura
< «ﬁ S e 1 Superficie Comercial, que alteraba sustancialmente la ordenacién estructural que para el Centro | o
@ l =, = Histérico se establecia en el Capitulo XIII de la Memoria de Ordenacién del Plan General: Frente | ANTECEDENTES:
- : = a la competencia de las Grandes Superficies Comerciales, fomentar el comercio especializado y | Enila adualidad. el planeamiento vigente en el municipio de Sevilla es el Plan General de
= © é’ gy oo |0C3|IZHC\F' n pnon.tarl.a I G gectores trac]ﬂcronales extengvégdc;os; acel Ordenacion Urbanistica aprobado definitivamente el 19 de julio de 2006 por la Consejeria de
3 8 :) ncrtg e censh HF‘WCO' i m om0 Se. conmderta ek usoupcrmenonza‘ e erv:cw;i | Obras Piblicas y Transportes. Dicho Plan fue informado por la Consejeria de Cultura a los
3 3 = [t tarios/ porisilflexblidad, seria compatible.con la conservacitin estructural y espacial de efectos previstos en el articulo 32 de la Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio Histérico de
:; 8 3 edificio y por tanto con las determinaciones de su catalogacion urbanistica y patrimonial, como Andalucia en lo referente a diversas determinaciones que afectan al Conjunto Historico de
; g, % bien de catalogacion general inscrito en el Catalogo General de Patrimenio Histérico Andaluz. Sevilla; y-a los del articulo 31 de [4 misma Ley sobe el restode: coteridos dél citado Pian ‘
o = General. |
8 o 8 2 Aprobar el presente acuerdo en esta misma sesién. |
@ = {
=~ QO < . 5 Con fecha 14 de mayo de 2012 tuvo entrada en la Delegacion Provincial de Cultura de Sevilla,
- o 3 Dar traslade al Delegado Termitorial de Cultura, Turismo y Deporte, como 6rgano |
_ = = 5 8 2 4 : i remitido por la Direccion General de Bienes Culturales e Instituciones Museisticas, ejemplar |
c g o n compett‘ante,‘a !qs gf‘ectos prewstos. en el amc‘u}o 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noyuefnbre, diligenciado de la Modificacion 02 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
< 3 < ;E 3 m del I??mrnonm Historico fie Anda\u.ma, y los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Urbanistica de Sevilla, correspondiente a la aprobacién inicial obtenida en sesién del Pleno del
g g g “5: g é Gestion Integrada de Calidad Ambiental Ayuntamiento celebrada el 4 de mayo de 2012, que comprendia un total de 17 Modificaciones al
o =) Texto Refundido del PGOU vigente, para informe de 6rgano consultivo.
% v ;I m S % ° 4. En cumplimiento del lo establecide en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007, de 26 de & P &
III 8 g (E,’L PN roviermbe, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, par incidir l presente: modiicaciin e, un blen La Comision Provincial de Patrimonio Historico de Sevilla, en su sesion de 6 de junio de 2012,
3 o " . 4 . . e X 2
': 2 8‘ o - m_m@ enel F:ata\ugo Genj]e.ral de Pam}momo Histiricn AﬂdaII‘JZ, ras su aprobacion inicial en el informé que no existiria impedimento para que pudieran ser informadas favorablemente, una vez
S 3 tramite urbanistico requerira informe vinculante de la Direccidn General de Bienes Culturales y subsanados los errores detectados que se detallaban, en relacion 2 los efectos previstos.en &l
2 ) Musecs cofo:ofgano,cormpeterte, articulo 29.4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, las
= a
+ S s - modificaciones presentadas, a excepcion de las 4 modificaciones relacionadas a continuacion,
© i 3 forme de la P T del siguiente tenor: B
N © g Consta informe de la Ponencia Técnica que es del siguiente tenor: Jas cuales se nformaban desfavorablemente:
T S |
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I'JI'I g Delegacion Territorial en Sevilla ) ) 7 Delegacion Territorial en Sevilla
E- 2 . M_02_01. Modificacion del articulo 6.5.35 de las Normas Urbanisticas en relacion a los Comisaria a Gran Superficie Comercial y se incorporaban a cambio otros dos inmuebles, las
g s aparcamientos en el recinto intramuros del Conjunto Histérico. dependencias municipales de C/ Pajaritos 14, y los F}axos del Mer@fﬁo de‘l Arenal, con una
e 2 . M_02_02. Modificacion del articulo 1.1.13 de las Normas Urbanisticas en relacion a los superficie construida total de 8.698,22 m2t , que pasarian de calficacion residencial a Sistema
o g edificios y usos fuera de ordenacion General SIPS SOCIF} Cs_uhural. para compensar la superficie perdida en el cambio de calificacion
@ lw] . M_02_13. Cambio de calificacién de los Cines y Teatros situados en el Centro Histérico de la antigua Comisaria.
(2] ; de SIPS a CH, en acatamiento de sentencia . . . . ; "
o L . M_02_17. Cambio de Calificacion de la antigua comisaria de la Gavidia. Dependencias Sobre ésta se considerd qu.e, |ndepen§wentemente del cumpllm\entq de los ESléﬁdafeﬁ en la
g 2 municipales de C/ Pajaritos 14 y Mercado del Arenal. Ccm_pens_a_cwn de la superficie de este Sistema General que se proponia y de la legitima via de la
B 2 enajenacion de este inmueble patrimonial elegida por el Ayuntamiento de Sevilla para la
‘g El 28 de junio de 2012, la Direccién General de Bienes Culturales e Instituciones Museisticas obtencién de recursos econdmicos, .esta mud\ﬁcaclar? alteraba SU§tancialmente la ordenacion
Q@ remitié el informe anterior al Ayuntamiento de Sevilla, a los efectos previstos en el articulo 29.4 estructural que para el Centro Histérico se establecia en el Capitulo Xlll de la Memoria de
N Ordenacion del Plan General: Frente a la competencia de las Grandes Superficies Comerciales,

de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

En sesion del Pleno del Ayuntamiento celebrada el 22 de febrero de 2013, se aprobo
provisionalmente la Modificacion 02 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbanistica (en adelante TRPGOU) de Sevilla, que igualmente incorporaba un total de 17
modificaciones puntuales.

El citado documento fue remitido con fecha 8 de marzo de 2013 por la Gerencia de Urbanismo
del Ayuntamiento de Sevilla a la Direccion General de Bienes Culturales e Instituciones
Museisticas, a efectos del informe establecido en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia y el 18 de marzo de 2013 tuvo entrada en la
Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte, remitida por la Direccion General de
Bienes Culturales e Instituciones Museisticas, la documentacion senalada en el parrafo anterior
para informe de drgano consultivo.

Atendiendo por tanto a lo solicitado, en su sesion de 3 de abril de 2013 la Comisién Provincial
de Patrimonio Histérico de Sevilla emite informe sobre el decumento de aprobacion provisional
de la Modificacion 02 del TRPGOU de Sevilla, concluyendo en informar favorablemente 11 de las
modificaciones puntuales, 3 debian incorporar una serie de determinaciones para poder ser
informadas favorablemente y por tltimo, 3 de las 17 modificaciones que se contemplaban y que
se relacionan a continuacion fueron informadas desfavorablemente:

= m_02_01. Modificacion del articulo 6.5.35 de las Normas Urbanisticas en relacion a los
aparcamientos en el recinto intramuros del Conjunto Histdrico.

- M_02_02. Modificacion del articulo 1.1.13 de las Normas Urbanisticas en relacién a los

fomentar el comercio especializado y declarar como localizacion prioritaria los ejes y sectores
tradicionales extendiéndolos hacia el norte del Conjunto Historico, incentivando medidas fiscales
para su implantacion.

Asi mismo, se considerd que esta modificacion podria suponer una merma considerable en la
puesta en valor, del Conjunto Histérico ademas de introducir nuevas tensiones, no previstas
estructuralmente, con la implantacion en este edificio de una Gran Superficie Comercial, pues
aun cuando esta modificacion era la nimero 17, iba estrechamente unida a las modificaciones
m_02_01ym_02_02 de la siguiente manera:

- Alam_02_01, “Modificacion del articulo 6.5.35 de las Normas Urbanisticas en relacion
a los aparcamientos en el recinto intramuros del Conjunto Histérico”, pues las determinaciones
de la modificacion m-02-17 no contemplaban la eliminacién del uso de garaje-aparcamiento, con
las condiciones de aparcamiento ptiblico (rotatorio) que establecen las Normas Urbanisticas, en
la Gran Superficie Comercial que se proponia para este edificio.

E Alam_02_02. “Modificacion del articulo 1.1.13 de las Normas Urbanisticas en relacion
a los edificios y usos fuera de ordenacion”, que eliminaba el apartado referente a la prohibicion
de ubicar Grandes Superficies Comerciales en el Conjunto Historico para posibilitar la
modificacion m_02_17, o cualesquiera otras futuras.

Por ultimo, mediante Orden de 6 de noviembre de 2014 de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio se aprueba definitivamente el apartado m_02_17 del expediente de
Modificacion nim. 2 del Texto refundido del PGOU de Sevilla, consistente en el cambio de
calificacion de la parcela de la antigua comisaria de la Gavidia de Sistema General (S-SC, 5G),

;E %‘I m ediicios uecs féra de ordenacion. ?Pf Socquu\tulql, El (}ran Supemme‘Comercia\ (QSL con la resen{a expresa de la subs?macfc}n
“5:. ] é M_02_17. Cambio de Calificacion de la antigua comisaria de la Gavidia, dependencias | Ge a9 ‘dzﬁcx;ncras scenaladas e Bl e em!tldg ?l 4ida il de 2013 pordla DIIEK‘:CIOFI
= g_ 2 mibicinales da G/ Pajaritos 14y Mercads del Arénal, eneral de Bienes Culturales e Instituciones Museisticas. Respecto a ello, el Ayuntamiento
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deberia elaborar un documento con la subsanacion citada, acompafiado del informe de

A la vista del informe de la Comision Provincial de Patrimonio Histérico de Sevilla, el 4 de abril verificacion de la Direccidn General de Bienes Culturales e Instituciones Museisticas.

de 2013 la Direccién General de Bienes Culturales e Instituciones Museisticas como érgano { Estas debi " 4 * 5 3 {
competente emitid informe a efectos de lo previsto en el articulo 29.4, en base integramente al | stas debian resolverse con carécter previo al registro y la publicacion de la Modificacion de Plan

informe del citado érgano consultivo. General.

eubed
opeuwullH
opers3

D W ISZININMAXZG GAGD | /9O /ZARN 11§ 119A (610 "B | | 1A9S w7/ :sd 11y

| El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 29 de diciembre de 2014, tomé

En concreto, respecto a la modificacion m_02_17 “Cambio de Calificacion de la antigua :
| conocimiento del documento elaborado como subsanacion de las deficiencias y, seguidamente,

comisaria de la Gavidia, dependencias municipales de C/ Pajaritos 14 y Mercado del Arenal”
tenia como fin cambiar la calificacion actual como Sistema General SIPS Socio Cultural de la
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encuentren en posesion de la Administracion de la Junta de Andalucia, las entidades locales y
las universidades quedan inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz como
bienes de catalogacion general.”
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r:” r 2 Delegacion Territorial en Sevilla Delegacion Territorial en Sevilla
=. =) fue remitido a la Direccion General de Bienes Culturales e Instituciones Museisticas, al objeto de a. USO DE SERVICIOS TERCIARIOS, entre los que se encuentra el comercio de una superficie
% % recabar informe de verificacion. inferior a 1.750 m2, el hotelero, oficinas, recreativo, especticulos piblicos, agrupaciones
[ o terciarias, garaje-aparcamiento, y también equipamientos y servicios publicos.
I ﬁ El 11 de febrero de 2015, la Secretaria General de Cultura remite escrito a la Gerencia de b. USO DE GRANQES SUPERHCES COMERCV\LES‘ de una superficie superior a 1.750 m2 y
= o Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla expresando que no procedia verificar correcciones, ya expresamente prohibido en el ambito de Conjunto Histérico segun establece ¢l articulo 1.1.13.
] ® que su informe era desfavorable. ¢. USO DE ESTACIONES DE SERVICIO Y UNIDADES DE SUMINISTRO DE VENTA DE
o g)) CARBURANTES.
] ES Por tanto, el uso de Gran Superficie Comercial no ha llegado a hacerse efectivo. )
3. —_ 2 En el estudio ambiental estratégico se barajan tres alternativas:
=2 - - ; )
Q | 8 DESCRIPCION Y ANALISIS DE LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO: _ )
% < < La Antigua Jefatura Superior de Policia o también conocida como antigua comisaria de La lAIten-'lanva cero (0): Para haF:er ?feCWU €l uso ffe Gran Superficie Comercua\., seria
N S a Gavidia, sita en la Plaza de la Concordia n° 2 de Sevilla, se encuentra inscrita en el Catalogo necesario el informe favorable de la Direccion General de Bienes Culturales y Museos, asi como
N a General de Patrimonio Histérico Andaluz como bien de catalogacion general, por aplicacién del de la Direccion General de C.omerclo. o ) )
g x apartado 2 de la Disposicion Adicional Sexta de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del vniklternahv‘a uno (L): Vglver ala t;allf[cac:on Dotac.ifma\, lo que segin se argumenta
T g Patrimonio Histérico de Andalucia que establece lo siguiente: “Los bienes inmuebles del conduciria a la misma problematica que origind la modmcaclon m_02_17.
[ m Patrimonio Histérico Andaluz y los elementos de los mismos de piedra, yeso, madera, forja, Alternativa dos (2): Fomempla el mame:;im_\ergo del 'US|D Global Terciario, m;dnﬁcan.ﬂdo
S 5 fundicién, ceramica, azulejeria y vidrio en los términos del articulo 2 de esta Ley que se solamente el uso pormencrizado de Gran Superficie Comercial a uso de Senvicios Terciarios,
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Asi mismo, el inmueble se encuentra catalogado con nivel “C", Parcial en grado 1, en el Plan
Especial de Proteccion del Sector 8.2 “San Andrés-San Martin”, aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Sevilla el 29 de noviembre de 2013, estableciéndose en la ficha de catalogo
correspondiente que se deberd conservar el edificio integro en todos sus aspectos
arquitectonicos originales observandose, no obstante, que de su estudio volumétrico se permitira
la sustitucion de alguno de sus cuerpos, asi como el cambio de los materiales de fachada,
prescribiéndose la conservacion estructural y espacial, asi como las obras de rehabilitacion,
modernizacion y reforma,

El edificio fue proyectado en 1962 por el arquitecto Ramén Montserrat Ballesté para Comisaria
de Policia. Dispone de una superficie en planta de 2.164 m2 con una superficie construida total
de 7.299 m2t y seis plantas de altura (PB+5) mas sotano. Su composicion volumétrica se
desarrolla en torno a dos patios separados por un elemento central, 2 modo de torre, que se
eleva sobre el espacio construido perimetral. En las fachadas destaca el uso de vidrio en
contraste con los pafios ciegos revestidos de piedra.

El documento presentado y que ahora se analiza tiene por objeto una nueva modificacion del uso
pormenorizado asignado a la parcela donde se ubica la antigua comisaria de policia de La
Gavidia, que se propone cambiar del actual “gran superficie comercial (GS)" a “servicios

mucho mas flexible.

Concluye que se considera como la mas adecuada la Alternativa dos (2), pues las reformas
necesarias para adaptar el edificio al uso de servicios Terciarios, previsiblemente, seran mas
respetuosas con el tipo edificatorio, adaptandose a éste conservandolo y poniéndolo en valor.

CONCLUSIONES:

Examinada la documentacion remitida se considera que el uso pormenorizado de Semvicios
Terciarios es compatible con la ordenacion pormencrizada del Conjunto Histérico, en el que este
uso convive con el residencial y el dotacional sin generar tensiones estructurales no previstas
desde el planeamiento general en el Conjunto Histérico de Sevilla, lo cual no quedaba
garantizado con el wuso pormenorizado de Gran Superficie Comercial, que alteraba
sustancialmente la ordenacion estructural que para el Centro Histérico se establecia en el
Capitulo XIll de la Memoria de Ordenacion del Plan General: Frente a la competencia de las
Grandes Superficies Comerciales, fomentar el comercio especializado y declarar como
localizacion prioritaria los ejes y sectores tradicionales extendiéndolos hacia el norte del Conjunto
Histérico.

Asi mismo se considera que el uso pormenorizado de Servicios Terciarios, por su flexibilidad,
seria compatible con la conservacion estructural y espacial del edificio y por tanto con las
determinaciones de su catalogacion urbanistica y patrimonial, como bien de catalogacion general

terciarios (ST)". inscrito en el Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz.
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Por todo ello se considera que puede ser informada favc te la citada modificacién a los
efectos de los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de Calidad
Ambiental y 32 de la LPHA,

En el articulo 6.5.1. de las NN.UU. del TRPGOU, para el uso Global Terciario se distinguen como
usos pormenorizados los siguientes: {
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* JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE
CONSEJERIA DE CULTURA
Delegacion Territorial en Sevilla

En cumplimiento del lo establecido en el articulo 29.4 de la LPHA, por incidir la presente
modificacién en un bien inscrito en el Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz, tras su
aprobacion inicial en el tramite urbanistico requerira informe vinculante de la Direccion General

de Bienes Culturales y Museos como drgano competente."

Y para que conste a los efectos oportunos, firmo/el présente certificado en Sevilla, a diez
/

de octubre de dos mil dieciocho .

6. EVALUACION DEL IMPACTO EN LA SALUD.

El titulo II de la Ley General de Salud Publica, Ley 33/2011, de 4 de octubre regula las
actuaciones dedicando su capitulo VII a la Evaluacion de Impacto en Salud y asi incorpora en su
articulo 35, el deber de las administraciones publicas de someter a Evaluacion de Impacto en la
Salud (EIS), las normas, planes, programas y proyectos que seleccionen por tener un impacto
significativo.

En el ambito autondémico, la Ley de Salud Plblica de Andalucia (LSPA) incorpora en el
capitulo V del Titulo I el marco normativo bésico sefialando el objeto, el &mbito de aplicacion y la
metodologia, indicando en su Disposicion Adicional IX que la EIS no entraré en vigor hasta que se

produzca su desarrollo reglamentario.

El 15 de diciembre de 2014 se publico el Decreto 169/2014 de 9 de diciembre por el que
se produce el procedimiento de la Evaluacién de Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma

de Andalucia, que entrd en vigor el 16 de junio de 2015.

De acuerdo con la LSPA y el Decreto, se someteran a EIS los siguientes instrumentos de

planeamiento urbanistico:

- Los instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones.

- Los instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a areas urbanas
socialmente desfavorecidas.

- Los instrumentos de planeamiento de desarrollo con especial incidencia en la salud

determinados asi por la Consejeria competente en materia de salud.

Por todo lo anterior, el presente documento de Modificacion de PGOU se somete al EIS.
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debe rehabilitarse y

que al encontrarse catalogado y estar inscrito en el Catdlogo General del

(ST), dado que los usos que permitiria este Ultimo son los que mas se adaptan al

La Modificacion Puntual n® 41 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién
de la Antigua Jefatura de Policia de la Gavidia de Gran Superficie Comercial (GS) a Servicios

Urbanistica de Sevilla tiene por objeto, el cambio de uso de la parcela donde se ubica el edificio

Patrimonio Histérico de Andalucia como Bien de Catalogacion General,
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modificacion

El enfoque de participacién de la poblacion afectada permite a la entidad que promueve la
actuacion controlar la evolucion del documento de planeamiento y anticiparse a su respuesta.
Abriendo mecanismos y plazos de consulta, se evita una supuesta oposicion al proyecto, escollo
insalvable si este ocurriera en el periodo de implantacién de la actividad. Dado que la
modificacién, por su nula afeccién en el sistema de equipamiento, no afecta a la poblacion
cercana, no se estiman procedentes procesos de consulta y participacién ciudadana
extraordinarios a los legalmente establecidos.

No obstante, conforme a lo dispuesto en la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, Ley 19/2013 de
9 de diciembre y Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, el documento serd sometido
al tramite de informacién publica correspondiente, que sera articulado mediante la insercion de
anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios locales, en los tablones de
anuncios del municipio y en la pagina Web de la Gerencia de Urbanismo, donde, ademas podra
consultarse el documento.

Tratandose de una modificacién que afecta a la ordenacion de é&reas de suelo urbano de
ambito reducido y especifico, deberdn arbitrarse medios de difusion complementarios a la
informacion publica y adecuados a las caracteristicas del espacio a ordenar, a fin de que la

poblacion de éste reciba la informacién que pudiera afectarle.

En la modificacion del uso pormenorizado de la parcela de la Antigua Comisaria de la
Gavidia, de Gran Superficie Comercial a Servicios Terciarios, no se identifican ningln posible efecto
de la misma en los determinantes de la salud, como pudieran ser los espacios publicos, movilidad,

disefio y metabolismo urbano o convivencia social.

Una vez estudiada la modificacion_41 desde el punto de vista de la salud se deben realizar

las siguientes consideraciones:

- La modificacién del uso pormenorizado de la parcela de la Antigua Comisaria de la
Gavidia, de Gran Superficie Comercial a Servicios Terciarios, no supone la creacién
de nuevo suelo urbanizable ni tampoco supone la generacién de ninguna nueva

actuacion de renovacion urbana. No es un area de reforma interior.

- Tampoco implica una alteracién del Uso Global de la zona ni de otros pardmetros

pertenecientes a la ordenacion estructural del PGOU.

- El cambio del uso pormenorizado de la parcela, que debe mantener el edificio
existente rehabilitandolo, no implica una modificacion del medio fisico con efectos
adversos en la red hidrografica, habitats naturales, usos del suelo o alteraciones en

la calidad del agua o del aire.

- No supone ninguna reduccién en cobertura, disponibilidad o accesibilidad a
instalaciones y servicios sanitarios, educativos o sociales o de conexioén con el resto
del nicleo urbano.

- Al no suponer incremento de la edificabilidad, no supone alteracion del nivel de
satisfaccion de las necesidades de abastecimiento, saneamiento, dotaciones y

servicios proximos y Utiles para el entorno y la comunidad.

- No incorpora medidas que condicionen estilos de vida incompatibles con la salud,
como el sedentarismo, y que supongan la pérdida o ausencia de espacios verdes o
que dificulten la disponibilidad o accesibilidad a instalaciones recreativas, deportivas

-carril bici, rutas verdes- o a instalaciones infantiles.

- No incorpora usos que impliquen actividades molestas, insalubres, nocivas y

peligrosas que puedan afectar a la poblacion del entorno.

- No se encuentra la parcela en zonas inundables o zonas con riesgo de afeccién por

fendmenos catastroficos de origen natural o antrépico.

- Al mantenerse el Uso Global Terciario, y ser una simple modificacion del uso

pormenorizado, no supondra un incremento del volumen de tréfico de la zona.

La modificacion puntual que se propone no modifica las condiciones generales de la

zona, no siendo previsible efectos significativos sobre la salud de las personas, en todo
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modificacion

caso, la rehabilitacién del edificio para su nuevo uso, eliminara el riesgo existente de un
edificio abandonado y sin uso.

7. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en el articulo
19.3 establece:

“En funcion de la naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento
sobre previsiones de programacion y gestion, contendra un estudio econdmico-financiero que
incluira una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcion de los agentes
inversores previstos y de la I6gica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion, asi como
un informe de sostenibilidad econdmica, que debe contener la justificacion de la existencia de
suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al desarrollo urbano previsto en el
planeamiento, asi como el andlisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las
Administraciones Publicas responsables de la implantacion y el mantenimiento de las

Infraestructuras y de la implantacion y prestacion de los servicios necesarios”

La Modificacion n° 41 tiene por objeto modificar el uso pormenorizado de Gran Superficie
Comercial (GS) que tiene asignada la parcela sita en Plaza de la Concordia n° 2, por el de Servicios
Terciarios (ST), y ello no conlleva la necesidad de realizar obras de urbanizacion. Por tanto, la
presente innovacién no supone ninguna implicacién en la programacion y gestiéon del Plan
General, por lo que no se considera necesaria la redaccién del Estudio Econdémico-Financiero.

Con respecto al informe de sostenibilidad econémica exigido en el articulo 19.3 de la
LOUA, indicar, asimismo, que el RDL. 7/2015, de 30 de octubre, por el se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, en el articulo 22.4 exige dentro de la
documentacion que debe incluirse en los instrumentos de ordenacion un informe de
sostenibilidad econdmica para todas aquellas actuaciones de transformacion urbanistica. El propio

texto refundido en el articulo 7.1 define las actuaciones de transformacién urbanistica:
"A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:
a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1.-Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un ambito de suelo de la situacion
de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y

dotaciones publicas, una o mds parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y

conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y

urbanistica.

2.-Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un dmbito de suelo

urbanizado, en los mismos términos establecidos en el parrafo anterior.

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto
incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para ajustar su proporcion
con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacion
urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no requieran la reforma o renovacion de la

urbanizacion de este”

La Modificacion propuesta no tiene por objeto una nueva urbanizaciéon o reforma de la
existente, ni existe un aumento en las dotaciones publicas. Supone simplemente, el cambio del
uso pormenorizado de una parcela, por lo que no es preciso la redaccion de un informe de

sostenibilidad econdmica.

8. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA.

La Memoria de Viabilidad Econdmica es un documento juridico-urbanistico y econémico que
debe acompafar al resto de documentos que legitimen la ordenaciéon y ejecucion de las
actuaciones. Su objetivo es asegurar la viabilidad de la actuacién econdémica, en términos de
rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber legal de conservaciéon y de un adecuado
equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos
en su ambito de actuacién y contendra, al menos, los elementos del art. 22.5 Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el T.R. de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana (TRLSRU).

La Modificacion n° 41 regula la situacion urbanistica de un edificio ya existente, lo que no

supone ninguna inversiéon econémica.

Por todo lo anterior, no resulta necesario un estudio de Viabilidad Econdmica.

9. FOMENTO DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

De conformidad con lo dispuesto en los arts. 32 y 39 de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, durante el plazo de un mes quedara el expediente a disposicion de cuantos quieran

examinarlo en el Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanistico de la Gerencia de Urbanismo,
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11. RESUMEN EJECUTIVO.
AMBITO DE ACTUACION

Parcela de suelo urbano consolidado sita en Plaza de la Concordia n® 2, con referencia
catastral 4730702TG3443B0001PF, donde se ubica actualmente el edificio de la antigua Comisaria
de la Gavidia.

OBJETO DE LA MODIFICACION.

La presente Modificacion Puntual n°® 41 del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Sevilla tiene por objeto, el cambio de uso de la parcela donde se ubica
el edificio de la Antigua Comisaria de la Gavidia, calificada actualmente de Gran Superficie
Comercial (GS), a otro uso que agilice la rehabilitacién y mantenimiento de este edificio mediante

una actividad acorde a sus caracteristicas urbanisticas y arquitectonicas.

JUSTIFICACION y MOTIVACION DE UNA NUEVA PROPUESTA DE USO PARA EL EDIFICIO DE
LA GAVIDIA.

El Ayuntamiento de Sevilla es titular de un edificio emblemaético, por su situacién y por sus
caracteristicas arquitecténicas, que estd relegado a una situacién de abandono y desuso
impropios.

Esto ha obligado a reflexionar sobre la idoneidad del uso de Gran Superficie Comercial. Las
caracteristicas arquitectonicas y funcionales del edificio le dotan de unas condiciones especificas
que bien podrian servir a otros usos igualmente convenientes para la ciudad y que resulten mas

factibles para ser ubicados en un edificio protegido.

Efectivamente, el edificio, concebido para un destino administrativo, presenta una
configuracion dificilmente compatible con los requisitos funcionales de un uso tan especifico
como el de Gran Superficie Comercial. Ademés, hay que considerar las dificultades que se

producen entre las exigencias derivadas de las condiciones y los requisitos funcionales de ese uso.

Atender la proteccion del edificio y adaptacion del mismo a las caracteristicas del uso, ha
llevado a esta Corporacién a un nuevo estudio de cuales son las opciones que pudieran ser mas
acordes con las condiciones compositivas y de proteccién del inmueble, y a la conviccién de que
este es el momento de plantearse un nuevo destino para un edificio que, tras su puesta en valor,

puede albergar otros usos acordes a su naturaleza.
ALTERNATIVAS DE ORDENACION.

Una vez analizadas las diferentes alternativas de ordenacion, se considera que la calificacién
de Servicios Terciarios (ST) puede resultar la mas adecuada, pues incluye los siguientes usos:
Comercial, pequeio y mediano comercio, Oficinas, Hotelero, Recreativo, Espectaculos Publicos,

Garaje-Aparcamientos y Agrupaciones Terciarias y, también, Equipamientos y Servicios Publicos.

Las reformas necesarias para adaptar el edificio al uso de Servicios Terciarios,
previsiblemente, serdn mas respetuosas por tratarse de un tipo edificatorio concebido para el
desarrollo de la actividad administrativa.

DETERMINACIONES GRAFICAS

Se modifica la hoja 12-13 de los planos de Ordenacién Pormenorizada Completa. Asimismo, se
procede a modificar el plano 0.9.09 Ordenacién Urbanistica Integral de los Planos de Ordenacion

General.
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